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1. Informacoes gerais:

1.1-Natureza Juridica

Camara Municipal de Anchista pessoa juridica de direito publico interno.

1.2- Domicilio da entidade

Situada na Rua Mancy Ramos Rosa, n® 95, Portal de Anchieta, Anchieta ES,
Cep 29230-000.

1.3- Natureza das operacoes e principais atividades da entidade.

A Camara Municipal de Anchieta, CNPJ 31.803.125/0001-83, Orgdo Publico

com Funcido Legislativa.

1.4- Declaracdo de conformidade com a legislacao e com as normas de
contabilidade aplicaveis.

Declaramos gue utilizamos as Normas Brasileiras de Contabilidade Aplicadas
ao Setor Publice, em especial o Manual de despesa publicado pela Secretaria
do Tespurgc MNacional, assim comg a Lei 4320/64 e suas adlteragtes e as
legislagdes editadas pelo Tribunal de Contas do Estado do Espirito Santo.

Com o novo PCASPE, em 2017, houve grande esforgo da equipe técnica, para
implantagdo de controles e procedimentos contabeis, entre eles, estdo: o
reconhecimentc pelo regime de competéncia das despesas; apropriacac por
competéncia das férias, 13" e encargos dos mesmos; a avaliagdo patrimonial
dos bens imoveis; registro contabil da depreciacdo e amortizacdo; apropriacio
de despesas pagas antecipadamente; e ¢ controle de estogue.

As Notas Explicativas fazem parte das Demonstracbes Contabeis e contém
informagdes relevantes, complementares ou suplementares aquelas nao
suficientemente evidenciadas ou ndo constantes nas demonstracdes contabeis.
Mas MNotas Explicativas estdo incluidos os critérios utilizados na elaboracao das
demonstracdbes contdbeis, as informagbes de naturezas patrimonial,
orgamentdria, legal e de desempenho, bem como outros eventos néo

suficientemente evidenciados ou ndo constantes nas referidas demonstracdes.

2. Resumo das politicas contabeis significativas:
2.1-Base de mensuragio utilizada
2.1.1-Ativo Circulante o



2.1.2-Das Disponibilidades

As disponibilidades 280 mensuradas pelo valor original. As aplicactes
financeiras de liquidez imediata sa8¢ mensuradas pele valor original, atualizadas
até a data do Balanco Patrimonial.

O Disponivel contempla ¢ numerario com maior capacidade de conversibilidade
em moeda e estd segmentado em moeda nacional, representado na conta
Caixa e Equivalente de Caixa o montante de R$ 1.538.792,85.

2.1.3-Estoque

Os estoques sdo demonstrados inicialmente ao custo de aquisicda. O valor de
consumao utilizado para baixar os materiais em estogue foi 2 média ponderada
conforme determinado pela Lei 432064, O saldo de estogue no exercicio 2017
corresponde a4 R$ 35.621 82

2.1.4-Variacoes Patrimoniais Diminutivas Pagas Antecipadamente

As variagdes Patrimoniais Diminutivas pagas antecipadamente correspondem
4s assinaturas de jornais e periddicos, prémio de seguros e pedagio a apropriar
gue totalizam R 1.510,17.

2.2-Ativo nao Circulante

2.2.1-Imokilizado

2.2.1.2-Bens Moveis

2.2.1.3-Mensuracao utilizada

(} ativo imobilizado, € mensurado, inicialmente, com base no valoer de custo de
aquisigao, produgac ou construgao deduzindo a depreciagdo acurmulada.
2.2.1.4-Reconhecimento dos ativos

Em atendimento ac principic da oportunidade, as transacbes foram
reconhecidas e registradas integralmente no momento em que ocorreram. Os
registros contabeis das transacdes das entidades do setor pablico devem ser
efetuados, considerando as relacdes juridicas, econdmicas & patrimoniais,
prevalecendo, nos conflitos entre elas, a esséncia sobre a forma. Para
reconhecimento dos hens como ativos, ou baixa dos mesmos, foram
consideradas necessarias as caracteristicas de ser resultado de geragio de

beneficic econdmico, inerente a prestagio de servigo plblico ou a exploragag



econdmica, e, ser controlado pela Camara de Anchieta. O valor da conta Bens
Maveis reconhecido até o exercicio de 2017, totaliza R$ 1.823.765.34.

2.2.1.5-Depreciacao

Depreciagao & a redugao do valor dos bens pelo desgaste ou perda de
utilidade por uso, acdo da natureza ou obsolescéncia.

Fara cumprir ¢ principio constitucional da eficiéncia, e necessario conhecer os
custos das atividades e, portanto, a depreciacao do patriménio sao valores
conbecidos. A fim de estimar a vida (til dos bens foi utilizada a tabela de vida
util disponibilizada pela Secretaria da Receita Federal. O valor da depreciacéo

representa ¢ montante de R$ 481.302,10.

2.2.2.1 Bens Imoveis

2.2.2.2-Mensuracao Utilizada

(} ativo imobilizado, € mensurado, inicialmente, com base no valoer de custo de
aquigicao, producan ou construgao.

Mo exercicio de 2017 foi realizado o ajuste inicial dos bens imdveis de acordo
com laudo do engenheiro do Municipic gue utilizou o métodos e critérios de
avaliacao, conforme abaixo:

Edificios utilizou o Método do Custo de Reprodugdo, que consiste no custo de
aquisicAo do terreno e no calculo do custo de reproducdo das benfeitorias. O
terrenc e deduzido pelo metodo comparativo de dados de mercado g as
benfeitorias através do seu custo de reproducio. A metodologia de calculo
encontra-se anexada nas notas explicativas. Terreno foi avaliado através do
métado comparativo de dados de mercado, com observAncia a todas as
recomendacbes da Normas para avaliacbes, conforme laudo em anexo.
2.2.2.3-Reconhecimento

O valor apurado reconhecido da conta edificagdes representa 0 montante de
R$ 2.240.620,35 que foi registrado pela contabilidade e o valor apurado da
conta terrencs representa o montante de R$ 744.861,11 também registrado
nas demonstragdes contabeis. A partir do reconhecimento inicial dos bens
imdveis inicia-se a depreciagao da conta edificagbes.

2.2.2 4-Depreciacio 4



Depreciagao € a redugao do valor dos bens pelo desgaste ou perda de
utilidade por uso, acdo da natureza ou obsolescéncia.

Iniciamos ¢ processo de depreciagao da conta edificagdes a partir do momento
em que foi avaliada a classe de bens iméveis. O método utilizado € o de guotas
constantes ou linear com vida dtil de 20 anos, conforme a tabela da Secretaria
da Receita Federal. O valor da depreciacdo acumulada da conta edificios
representa ¢ valor de R$ 77.618,44.

A conta de terrenos nac é depreciada.

2.2.1.1-Ativo Intangivel

2.2.1.2-Mensuracao Utilizada

O ativo intangivel, € mensurado, inicialmente, com base no valor de custo de
aquisicao, producao ou construcao deduzindo a amortizagao acumulada.
2.2.1.3-Reconhecimento

Em atendimento ac principic da oportunidade, as transacdes foram
reconhecidas e registradas integralmente no momento em que ocorreram. Os
registros contabeis das transactes das entidades do setor pablico devem ser
efetuados, considerando as relagdes juridicas, econdmicas & patrimoniais,
prevalecendo, nos conflitoe entre elas, a esséncia sobre a forma. Para
reconhecimentc dos bens como atives, ou baixa dos mesmos, foram
consideradas necessarias as caracteristicas de ser resultado de geragio de
heneficio econdmico, inerente a prestacao de servigo publico ou a exploracao
econdmica, e, ser controlado pela CaAmara de Anchieta.

O valor do ativo intangivel reconhecido ate © momento corresponde a
importdncia de R$ 134.161,90, representandp a classe de software gue
representa antivirus para o servidor da Camara Municipal de Anchieta.
2.2.1.4-Amortizacido

Amortizacdo consiste na alocag8o sistematica do valor amortizavel de ativo
intangivel ao longo da sua vida util, ou seja, o0 reconhecimento da perda do
valor do ativo ao longo do tempo. A Camara de Anchieta amortiza 0s softwares
com vida Otil definida, ou seja, a despesa de amortizacio para cada periodo é
reconhecida no resultado. O valor da conta de amortizacdc acumulada
representa a soma de RE 51.484 02

2.3-Passivo

2.3.1-Passivo Circulante 5



2.3.1.1-Mensuracgao

As obrigacdes sdo mensuradas ou avaliadas pelo valor original, atualizadas até
a data do balango.

As provistes 580 reconhecidas quando a entidade tem uma obrigagao presente
resultado de eventos passados, exista provavel saida de recurso e estimativa
confiavel.

As provisGes sio constituidas com base em estimativas realizadas pelo Setor
de Recursos Humanos pelos provaveis valores de reconhecimento para os
passivos. As férias sdo passives derivados de apropriagdo por competéneia,
decorrentes de servicos realizados. mas ainda nfo pagos, representa o maior
valor do passivo da Camara Municipal de Anchigta.

Os outros passivos circulantes sdo as obrigagbes com fornecedores a curto
prazo que correspondem aos empenhos em liquidagio, cujo o objeto da
contratacéo ja fora concluida, au seja, o fato gerador ocorrido, porém ainda néo
liquidado e também os empenhos ja liguidados.

As demais obrigacbes de curto praze, correspondem acs emprestimos
consignados em folha e rendimento de aplicagdo financeira.

2.3.1.2- Reconhecimento

O reconhecimento foi realizado nas demonstragées contabeis, nesse sentido
nota-se gue as obrigacbes a pagar representam na maioria as trabalhistas,
previdenciarias e assistenciais a curto prazo.

O Setor contdbil realizou o reconhecimento baseado no principio de

competéncia de acordo com o relatdrio do Setor de Recursos Humanos abaixo:

O valor de R$ 34,17 e R%11.85 que ficou a pagar & referente ao Instituto

Praprio de Previdéncia regularizada em 2018.

O valor do reconhecimento de fornecedores a pagar representa 0 montante de
R$ 78.027.51 e de demais obrigagdes a curto prazo a A$ 98.543,54.
2.4-Patrimaénio liquido

Compreende o valor residual dos ativos deduzidos todos 05 passivoes.



Quando o valor do ativo & maior que o passivo, 0 resultado denoming-se
superavit. O superavit apurado no exercicio de 2017 & de R$ 1.159.962,27.
2.4.1-Ajuste de exercicios anteriores

2.4.1.1-Ajuste de exercicios anteriores retificacdo de erro imputavel do
exercicio de 2016.

O ajuste de exercicios anteriores foi realizadc em decorréncia de
retificagdo de erros de exercicios anteriores das contas de Escelsa e
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos Lida, relative ao més de
dezembro de 2016, onde por um equivoco a administragdo néo enviou o
processo a tempo para contabilizagdo no més de dezembro do exercicio
anterior, nac respeitando assim © principic da competéncia e da
oportunidade no valor de R$ 7.541,35.

2.4.1.2-Ajuste de exercicios anteriores mudan¢a de

criterio contabil.

Os ajustes de exercicio anteriores referem-ge principalmente pela mudanga da

nova politica contabil.

Esta conta recebeu valores de mudanga de critério contabil, pois anteriormente
0 patrimdnio imobilizado dos bens iméveis ndo possuia seus valores
atualizados a preco justo. Pela mudanga da politica cantabil, ou geja, a primeira
avaliagcao das classes de Editicios e Terrenos, foi realizada atraves de laudo do
engenheirg do Munigipio em anexo, demonstrando assim o valor real da classe
de Bens imdveis.

A conta edificios inicialmente incorporou a reforma realizada em 2016/2017
baixando de obras em andamente ¢ valor de R$ 4B5.668,83. Logo apds,
efetuamos ¢ ajuste inicial no valor de R$ 590.706,35. reduzindo a valor
recuperavel conforme laudo de engenheirc que demonstrou gue a
construgdo vale R$ 2.240.620,35.



A conta Terrenos foi avaliada conforme determina ¢ valor de mercado.
Anteriormente o terreno representava o montante de R$ 365.000,00 e apés
a avaliacio passou para R$ 744.861,11, representando um ajuste no valor
de R$ 379.861,11.

Fizemos um detalhamento a seguir para melhor entendimento:

{=) Ajuste de exercicio anterior R% 590.706.35

{=) Ajuste de exercicio anterior R$ 379.861,11

(+) Ajuste de exer.anterior correcao principic competénecia R$  7.541.55

{+) Ajuste de exercicio anterior Edificios R$ 590.706,35
(-} Ajuste de exercicio anterior Terrenos R$ 379.861,11
(=} Ajuste de exercicio anterior RE 218.386.79

2.5- Ativo e Passivo compensado

O wvalor de R$ 1.205577,38 representa os contratos a executar gue
ultrapassam o exercicio financeirg, demonstrado nas compensagdes do

kalanco patrimonial. g



3-Analise de quocientes

3.1-Balango Patrimonial

Disponibilidades 1.539.792.85
Fassivo circulante 499 861,28
Ativo Circulante 1.576.9224.84
Fassivo circulante 499 851,28
Disponibilidades + Créditos | 1.539.792.85
a Curto Prazo

Passivo Circulants 499 851 84
Ativo Circulante + Ativo | 1.576.924 8B4
Realizavel a Lango Prazo

Passivo Circulante + | 499.861.28
Passivo Nao-Circulante

Ativo Circulante + Ativo | 6.024.363,15
MaoCirculante

Passivo Circulante +

Passivo

MNac-Circulante 499 861.28
Passivo Circulante + | 499.861.28
Fassivo Nao-Circulante

Ativo Total 5.024.363.15




Passivo Circulante 499 861.28
Fassivo Circulante + | 499.861.28

Passivo Nao-Girculante

A Liguidez Imediata indica a capacidade financeira da entidade em honrar
imediatamente seus compromissos de curto prazo contando apenas com suas
disponibilidades, ou seja, 0s recursos disponiveis em caixa ou bancos, no ¢aso
da camara & 3,08

A Liquidez Corrente demonstra gquanto a entidade podera dispor em recursos a
curto prazo (caixa, bancos, clientes, estoques, et} para pagar suas dividas
circulantes (fornecedores, empréstimos e financiamentos a curto prazo, contas

a pagar, etc.), no caso da camara é de 3,15

A Liguidez Seca demonstra quanto a entidade podera dispor de recursos
circulantes, sem levar em consideracio seus itens ndo monetarios como os
gstoques, almoxarifados e as despesas antecipadas, para fazer face as suas
obrigagdes de curto prazo, no ¢aso da camara é de 3,08

A Liquidez Geral, ou indice de solvéncia geral, @ uma medida de capacidade da
entidade em honrar todas as suas exigibilidades, contando, para isso, com as

seus recursos realizaveis a curto e longo prazos, no caso da cdmara & de 3,15

O indice de Solvéncia. Uma entidade é sclvente gquando esta em condigies de
fazer frente a suas obrigagdes e ainda apresenta uma situagao patrimonial que
garanta sua sobrevivéncia no futuro. No caso da camara € de 12,05,

O Endividamento Geral demonstra o grau de endividamento da entidade.

Reflete também a sua estrutura de capital. No caso da camara &€ de 0,082,

10



A Composicio do Endividamento representa a parcela de curto prazo sobre a
composicao do endividamento total. Geralmente & melhor para a entidade gue

suas dividas sejam de longo prazo. No caso da camara é de 1,00.
4.1- Balango Orgamentario

O Balanca Orcamentario demonstrard as receitas detalhadas por categoria
econBmica e origem, especificando a previsao inicial, a previsao atualizada
para 0 exercicio, a receita realizada e o saldo, gue corresponde ao excesso ou
déficit de arrecadacfo. Demonstrard, também, as despesas por categoria
econBmica e grupo de natureza da despesa, discriminande a dotacao inicial, a
dotagdo atualizada para o exercicio, as despesas empenhadas, as despesas
liquidadas, as despesas pagas e o saldo da dotagao.

—BALANGO ORCAMENTARIO 2017
T
Transferéncias Financeiras recebidas 15.499.999,92
DESPESAS Valor

Dotacao Inicial 15.500.000,00
Dotacao Atualizada 15.500.000,00
Despesas Empenhadas 13.941 248,02
Despesas Liquidadas 13.841.842 56
Despesa Paga 13.814.009,57
Deticit 13.941.248,02

O confronto desses valores origina o resultado orgamentario, que pode ser
positivo (superavit} quando as receitas arrecadadas farem superiores as
despesas empenhadas, ou negativo (deficit) quando ocorrer o inverso.

No caso da Cidmara Municipal de Anchieta o valor do déficit estd aparecendo o
valor das despesas empenhadas porque a CAmara nao possui receita apenas
transferéncia financeira de duocdécimo.

A dotacao Inicial € a mesma da dotagao atualizada, tendo em vista que 03
créditos adicionais foram realizados apenas por fonte de anulacio de despesa
em nada alterando o orgamenta.

11



5-Demonstracio das Variagdes Patrimoniais

8.1.1-Variacoes Patrimoniais quantitativas

YariagHes Patrimoniais Aumentativas R$15.499.999,92
Variacfes FPatrimoniais Diminutivas R$14.340.037,35
Resultado Patrimonial do Periodo R$1.159.862 57

5.1.2-Variacoes Patrimoniais qualitativas

(Decorrente da execugio orgamentaria}

Desincorporacgio de Passivos 0,00
Incorporacao de Passivos 4,40
Desincorporacao de Ativos 0,00

Variacoes patrimonials gualitativas sA0 aguelas em gue  ocorrem
permutagdes de mesmo valor dos elementos do Patriménio, ou seja, as
alteracbes do Patrim&nio que ndo alteram o valor do Patrimdnio Liquido. Gs
valores das incorporacfes de Ativos correspondem as despesas de capital
liguidadas no exercicio ou em liquidacdo do exercicio, ou seja, ocomreu o
fato gerador da despesa.

6-Balanco Financeiro

O Balanco Financeiro evidencia as receitas e despesas arcamentarias, bem

como os ingressos e dispéndios extra orcamentarios, conjugados com os
12



saldos de caixa do exercicio anterior e 0s que se transterem para o inicio do
exercicio seguinte.

—
I {+} Heceita orcamentaria do exercicio 0,00
{+} Transforéneias Financoiras Recebidas 15.495.995,92
{+} Ingresso cxtra orgamentario do cxercleio 8.667.700,29
{-] Desposa Grgamantria no excraicio 13.841.248.02
{-] Transfer&ncias Financeiras Concedidas 530.000,00
{-] Dizpéndios cxtra orgamentarios no cxore. 8.774.005,29

Observa-se que o saldo contabil para o exercicio seguinte confere com o termo
de verificacdo das disponibilidades financeiras e balanco patrimonial, sendo
relevante informar gue existem pagamentos lancados em dezembro de 2018,
cuja saida do recurso na conta bancaria se deu em janeiro de 2018, no
montante de R$ 10.622,85, conforme se pode observar no extrato bancario de

janeiro de 2018, em anexo.

7-Demonstracdo de Fluxos de Caixa

A Demonstracao dos Fluxos de Caixa (DFC) identificara as fontes de geragio
de fluxo de entrada de caixa, og itens de consumo durante o periodo das
demonstractes contabeis e ¢ saldp do caixa na data das demonstragbes
contabeis.

Esta demonstracio permite a andlise da capacidade de a entidade gerar caixa
e equivalente de caixa e da utilizacdo de recursos proprios e de terceirog em

suas atividades.

Atividades operacionais R$ 1.192.401,40
Atividades de investimento R$ 276.954. 50
Atividades de financiamento RE 0.00

13



Geracio liquida de caixa R$ ©922.446,20
Caixa e equivalente de caixa inicial R$ £17.345,95
TR

Observa-se que a cAmara obteve geracic de caixa das atividades operacionais
da Entidade no montante de R$ 1.199.401,40.

As atividades de investimento demonstram gue houve uma reducao do capital
circulante liguido da Entidade, que investiu recursos liquidos de R$ 276.954,50
em outros desembolsos.

As atividades de financiamento ndo obtiveram rasultado.

8-Consideracoes Finais

A Cémara Municipal de Anchieta no exercicio de 2017 continuou o processo de
convergéncia das mudancas na Contabilidade Aplicada ao Setor Pulblico,
atendendo a Egrégia Corte de Contas do Estado do Espirito Santo, em
especial, 0 que destacou no exercicio e 2017 foi a realizagao do procedimento
contabil patrimonial na avaliagao inicial de Bens Iméveis com ajuste de valores
evidenciados no Balanco Patrimonial.

Messe sentido a elaboracao das pecas contabeis obedecsu as normas contidas
Lei Federal n® 4320 de 1964, assim como, a Lei de 101/2000, & 0os principios
contabeis aceitos

Estes 580 0s resultados apurados no exercicio de 2017 com as respectivas

notas explicativas que nos compete apresentar.
Anchieta, ES, 03 de marco de 2018
Janaina Alves Mulinari
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LAUDO DE AVALICAO DE IMOVEL

PREDIO DA CAMARA MUNICIPAL DE
ANCHIETA

14 . o am - )
Ifama "sin™ aara o parta d2 coatrale aval ade ¢ “Fao” 20ra o pata de cont-ol 2 gue 1ba foi ebjsta do avaliagio aela
uridade exprutaa dn cnatrole rtereo.



LAUDO DE AVALIAGAD

1. OBJETIVO

0 presente laudao tem por objetivo determinar o justo valor de mercado da seds
da Camara Municipal de Anchieta ES.

2. INTERESSADO

Camara Municipal de Anchieta ES

3. PROPRIETARIO DE AREA

Céamara Municipal de Anchieta ES

4. PRINCIPIOS E RESSALVAS

O presenta laudo de avaliagio obedeceu aos seguintes prineipios:

a) Os avaliadores inspecionaram pessoalmeante o imével objeto do presente
processo

b} Os avaliadores nao tem nenhuma inclinacéo pessoal com relagio & materia
enyalvida no presente.

1 . . " . . .
"1farmas "sinT gara o parta d2 coqtrale aval adde ¢ *r3a” 2ara o paata de conteol que 180 Fai okjsta d2 avaliacie acla
uridade exprutaa dn cnatrole rtereo.
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o} Para o imovel em estudo; foi utilizado os métodos recomendaveis pela
técnica avaliatiria da ABMT.

5. DESCRICAD E CARACTERISTICAS

5.1 - Localizagio

Situade no Bairro Pontal de Anchista em Anchieta ES

5.2 — Terreno

_ Terreno de topografia regular, dimensac de 2,681, 50m2, com
henfeitoria com area de 1.538 85 m?* ;

Dbservagio. A regidio e atendida pela eletrificagao e transporte coletive, ste

6. AVALIAGAO DO IMOVEL

s metodos de avaliagao, podem ser agrupados em duas classes:

a) Metodo Comparativo

E aquele onde o valor do imével é determinado por comparagio com outros
semealhantes através de pesquisa de mercado,

bl Método da Renda

Pelas dimenstes & situagao do referide imovel, o mesma possul pouco valor de
mercado

17 . o am - )
Ifama "sin™ aara o parta d2 coatrale aval ade ¢ “Fao” 20ra o pata de cont-ol 2 gue 1ba foi ebjsta do avaliagio aela
uridade exprutaa dn cnatrole rtereo.
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Pelas dificuldades em chtermos valores de mercado de Unidades proximas ao
imovel em estudo, numa quantidade de amostra que nos permitisse com
seguranca as tornar representativa; optamos pelo método de raproducio de
custe de construgéo. Para avaliarmos a benfeitaria sobre o terreno, e o meétoda
de pesguisa de mercado para o lote,

Obeservacies:

Vistoria:

i Edificagdo toda em estrutura de concreto armado , com fundagdo de sapatas
isoladas sobre refor¢o profundo de estacas tipo Raiz Jajes do tipo pré
moldada , alvenaria em tijolos cerimicos e cobertura de madeira com
telhas de fibrocimento sobre o prédio Administrative ¢ cobertura metalica
sobre o Plendrio , com telhas de fibrocimento tipo ondulada. Os
revestimentos de parede sdo de reboco e nas dreas molhadas revestidas de
pastilhas cerdmicas. Os pisos inlernos sio Cerimicos , as Fsquadrias sdo
de madeira nas portas ¢ Aluminio nas janelas. Fsgoto tratade em fossa,
filtro & sumidouro ,Piso cerdmica em todas as salas. banheiro, cozinha, as
paredes com emassamento ¢ pintura PVA se encontram ¢ perfeito estado de
conservagao, , leto com rebaixamento em gesso, nio existindo manchas de
vazamento. Instalagao elétrica, légica ¢ hidriulica em perfeita condicties.
Pade-se concluir que a edificagiio estd em estado bom de conservagiio,

8.0 Métodos a critérios de avaliagdo

Imavel

Para avaliagdo do imdvel sera utilizado o Método do Custo de Reproducio,
que-consiste no custo de aquisigio do terreno e no cdleulo do custo de
reprodugdo  das - benfeitorias, O terreno € deduzido pelo  método
comparativo de dados de mercado ¢ as benfeitorias através do seu custo de
reprodugio, -

A seguir sio apresentadas as metodologias para caleulo do valor do terreno
e do valor das benfeitorias, bem como o valor total do imével.

Terreno

O terreno foi avaliado através do Método Comparativo de Dados de
Mercado, com observincia a todas as recomendagdes das “Normas para
Avaliagdes”, ja incluidas no caleulo finais do imével,
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O valor do custo unitério médio de construglio. foi obtido. da tabela
elaborada pelo “SINDUSCON™ meés de abril de 2017, cujo valor para o
estado do Espirito Santo € aproximadamente igual, para padrio normal tipo
Ri- RE 1.492 40/ m=. ;

Para a depreciagio cabivel as benfeitorias existentes em fungio da idade
aparente, utilizou-se o método combinado de Ross-Heidecke que combina
as consideragdes da idade do bem com as de estado de CONServagao, atravies
das formulas: '

Ross Heidecke C=100-1100

A = idade da edificaglio no momento da avaliaghio:

N = vida ttl;

C= coeficiente de depreciagiio conforme tabela do estude “Avaliacio de
Benfeitorias de Iméveis Urbanos”, publicado pelo Instituta Brasileire de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

No caso das benfeitorias complementares, que ndo s¢ enquadram no
estudo acima mencionado, consoante s exigéncias normativas, utilizou-se
a composigio de custos dos insumos referentes a material o mio-tde-obra,
utilizando-se os valores unitdrios publicados na revista “Construgiio”, ed.
PINIL, ou através de cotaciio no mercada,

[t= indice retirado da Tabela de Hoss-Heideck

9.0 Memorial de cdlenlo para o cocficiente de depreciagio,

It= indice retirado da Tabela de Hoss-Heideck para estado “regular” de
vida 0l de 97 48% - Tt = 2,52

C=100-1/100

C= 100-2,52/100

C=0,025

Memorial de Calenlo do valor do Imével.
Pavimento térreo — 69,90m® suu Area interna Tem-se:

Valor do Tmavel novo, levando-se em conta o CUB, mencionado acima,
Wu = valor do imovel usado
Wi = Valor do imdvel nove
Vi = Area total equivalente x CURB
Vn=RE 153985 x RS 149240 = R$2.298.072.14 -
Valor do imovel nove= RS 229807214 i

Valor do Imdvel uwsado, levando-se em conta o imdvel novo e o
coeficiente de depreciaciio.
Vi = Vnu(
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WViu=2.208 072 14 % 0,025 IRy compoFengh
Yu = 2.240.620,35
Valor do imovel usado = R82 240,620,335

Valor do terreno (mercado), considerando 2.681,50m2 = RS 744.861,11

10 VALOR GLOBAL:
Construgfio - = RS 2.240.620,35
Térreno = R 744.861,11

Conclusiao: Valor do Imdvel em 18/05/17 o

VALOR TOTAL DO IMOVEL = RS$2.985481 46(dois milhdes
novecentos e opitenta e cinco mil quatrocentos e pitenta e um reais ¢
quarenta e seis centavos . '

VoY Anchieta 18/05/17
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